HANKESOPIMUS

Kuhmon kaupungin
ja
Kainuun hyvinvointialueen
valilla

[koskien terveysasemarakennuksen rakennushanketta]

[¢].[#].2025



1 HANKESOPIMUKSEN OSAPUOLET

Tama rakennushanketta koskeva hankesopimus ("Hankesopimus”) on solmittu [e].[e].2025 seuraavien
osapuolten valilla:

(1) Kuhmon kaupunki ("Vuokranantaja”)

y-tunnus: 0186204-0

Kainuuntie 82, 88900 Kuhmo

Yhteyshenkilé: Juhana Juntunen (juhana.juntunen@kuhmo.fi)
(2) Kainuun hyvinvointialue ("Wuokralainen”)
y-tunnus: 3221331-8

PL 400, 87070 Kainuu

Yhteyshenkild: Timo Halonen (timo.halonen@kainuu.fi)

Vuokranantaja ja Vuokralainen jaljempana yhdessa "Osapuolet” ja kukin erikseen "Osapuoli”.

2 MUUT OSALLISET

Vuokranantajaan sopimussuhteessa olevat muut osalliset:
Paaurakoitsija [e]

Muut urakoitsijat [e]

Suunnittelijat ja konsultit [e]

Vuokralaiseen sopimussuhteessa olevat muut osalliset:
Kayttaja [e]

Suunnittelijat ja konsultit [e]

Vuokralaisen erillishankkijat [e]

(Vuokralaisen kolmannelta osapuolelta tekema hankinta, jaljempana "Erillishankinta”)

3 HANKESOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Vuokranantaja aikoo rakennuttaa Kuhmon kaupungissa osoitteessa Koulukatu 15, 88900 Kuhmo si-
jaitseville kiinteistoille 290-405-27-113 ja 290-405-27-127 ("Kiinteist6t") terveydenhuollon palvelujen
tuottamiseen kaytettavia tiloja sisaltivan terveysasemarakennuksen ("Rakennus"). Rakennusta kos-
keva rakennushanke kasittaa uudisrakennuksen seka piharakennusten kokonaisuuden rakentamisen
Kiinteistdille ("Rakennushanke”). Osapuolten tarkoituksena on, ettéd Vuokralainen vuokraa kahden-
kymmenen (20) vuoden vuokra-ajalla rakennettavasta Rakennuksesta tiloja kayttoonséa terveyden-
huollon palvelutuotantoaan varten.
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Osapuolet solmivat [milloin] vuokrasopimuksen esisopimuksen ("Esisopimus”) jossa sovitaan Raken-
nusta ja Vuokrakohdetta koskevaan Rakennushankkeeseen liittyvista seikoista seké niistd ehdoista ja
aikataulusta, joiden puitteissa Osapuolet allekirjoittavat lopullisen liikehuoneiston vuokrasopimuksen
("Wuokrasopimus”). Esisopimus ja Vuokrasopimus ovat Hankesopimuksen liitteena [e]. Vuokrasopi-
muksen kohteena on Rakennuksessa olevat tilat valittémine piha-alueineen ("Vuokrakohde").

Kiinteistdja koskien on vireilla asemakaavamuutos, jonka tavoitteena on mahdollistaa Rakennuksen
rakentaminen kortteliin 34. ("Asemakaavamuutos”). Asemakaavamuutos on kuulutettu vireille
29.9.2023. Asemakaavamuutoksessa Kiinteisttille/Rakennukseen kohdistuva asemakaavamerkinta
on YS-1 "Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue. Vahintaan 15% kort-
telialueesta tulee jattaa rakentamattomaksi istutetuksi viheralueeksi.” Korttelialueen suunnittelu teh-
daéan Rakennuksen/Rakennushankkeen suunnittelun yhteydessa.

Taman Hankesopimuksen tarkoituksena on sopia niist ehdoista, joiden mukaisesti Vuokranantaja ra-
kennuttaa Vuokrakohteen siten, ettd Vuokranantaja vastaa Vuokrakohteen suunnittelusta ja rakennut-
tamisesta kustannuksellaan. Vuokranantaja saa korvauksen kustannuksista Vuokrasopimuksessa so-
vitun vuokran muodossa, ellei Hankesopimuksessa ole muuta sovittu.

Suunnittelu ja rakentaminen tehdaan toisiinsa limittyvissa suunnitteluvaiheessa ("Suunnitteluvaihe”)
ja rakentamisvaiheessa ("Rakentamisvaihe”). Suunnittelu- ja Rakentamisvaiheiden muodostamaa
kokonaisuutta kutsutaan toteutusvaiheeksi ("Toteutusvaihe”). Taman Hankesopimuksen tarkoituk-
sena on sopia:

a) Vuokrakohteen toteuttamisesta;
b) Vuokrakohteen hallinnan luovuttamisesta Vuokralaiselle sovitussa aikataulussa;
C) Vuokrahankkeen Toteutusvaiheen sujuvasta ja hairiéttémastéa etenemisestd; seka
d) Yhteisistd menettelytavoista.

4 HANKESOPIMUKSEN LITTYMINEN VUOKRASOPIMUKSEEN JA ESISOPIMUKSEEN

Vuokrakohteen Toteutusvaiheesta sovitaan Hankesopimuksessa. Vuokrakohteen Vuokrakaudesta
("Wuokrakausi”) sovitaan Esisopimuksessa ja Vuokrasopimuksessa.

Hankesopimuksessa on sovittu menettelytavat ja ehdot lisdyksien ja muutosten tekemiselle Vuokrakoh-
teeseen ennen Vuokrakauden alkamista.

Vuokrasopimuksessa sovitaan menettelytavat ja ehdot lisdyksien ja muutosten tekemiselle Vuokrakoh-
teeseen Vuokrakauden alkamisen jalkeen.

5 VUOKRAKOHTEEN KUVAUS

Esisopimuksen ja Vuokrasopimuksen mukainen Vuokrakohde siséltéd Vuokranantajan omistamassa
Rakennuksessa olevat tilat valittdmine piha-alueineen. Vuokrakohteessa on terveydenhuollon palvelu-
tuotannon tiloja.
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Vuokrakohteen paakayttotarkoitus ja/tai kayt- | Terveysasema
totarkoitukset

Kayttgja Kainuun hyvinvointialue

Tontin osoite, pinta-ala Koulukatu 15, 88900 Kuhmo
Kiinteistétunnus 290-405-27-113 ja 290-405-27-127
Kohteen suunniteltu bruttoala noin 2.000 m?

Kohteen suunniteltu hyotyala Hanke/tarvesuunnitelman mukaan 1.111 m?
Arvio vuokrattavasta huoneistoalasta [o]

Kuvaus tontin omistajasta ja sen hallinnoin- | Kiinteistdt omistaa Kuhmon seurakunta (y-tunnus
nista 0186209-1)

6 OSAPUOLTEN YHTEISTYO VUOKRAKOHTEEN TOTEUTUSVAIHEESSA

Osapuolet tiedostavat, etté Toteutusvaiheen onnistuminen edellyttéa, ettd Osapuolet tekevat hyvaa yh-
teistyota ja myoétavaikuttavat Vuokrakohteen toteuttamiseen seka huolehtivat myétavaikutusvelvollisuu-
tensa ja muiden sopimusvelvoitteidensa tayttamisesta.

Toteutusvaiheen aikana Vuokralainen ja Vuokranantaja yhteistydssa mm.:

a) tekevat Vuokrakohteen toteuttamisen edellyttamat paatdkset oikea-aikaisesti
b) kehittavat suunnitelmia ratkaisuehdotusten pohjalta
C) kehittavat Vuokrahankkeen teknisia ratkaisuja ja toteutustapoja
d) kehittavat Vuokrahankkeen ohjaus-, laadunvarmistus- seka raportointimenettelyt
e) myd&téavaikuttavat Vuokrakohteen toteutukseen
f) jakavat Toteutusvaihetta koskevaa Osapuolelle olennaista tietoa toisilleen
6.1 Yhteisty® kokouksissa ja vastaavissa ryhmissa

Vuokranantaja on velvollinen huolehtimaan kokousten seké erillisten ty6- ja ohjausryhmien jarjestami-
sesta Osapuolten tdssa sopimuksessa tai litteessa sopimalla tavalla seka lisaksi tilanteen vaatiessa
siten, ettd ne mahdollistavat Osapuolten oikea-aikaisen paatoksenteon hankkeen toteuttamiseen vai-
kuttavista asioista. Osapuolet sopivat yhdessa katselmuksien pitamisesta ja niihin osallistumisesta.

Osapuolet sopivat seuraavaa kokouksista, ty6- ja ohjausryhmista seka katselmuksista [e].
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6.2 Osapuolten toimivaltaiset edustajat

Osapuolten toimivaltaiset edustajat, jotka ovat oikeutettuja tekemaéan teknisia ja/tai kaupallisia paatoksia
Hankesopimuksen allekirjoittamishetkellda ovat Vuokranantajan osalta [e] ja Vuokralaisen osalta [e].

6.3 Vuokralaisen oikeudet Vuokrakohteen asiakirjoihin

Vuokralaisella on paasy Vuokrakohteen Toteutusvaihetta koskeviin suunnitelmiin.

6.4 Vuokralaisen erillishankinnat

Vuokralaisen vastuulla olevat Erillishankinnat on esitetty liitteessa [e]. / Vuokralaisen vastuulla ovat seu-
raavat Erillishankinnat:

a) [e];
b) [e].
6.5 Tyo6turvallisuus ja kulkuoikeudet

Tydmaalla Vuokralaisen ja kaikkien Rakennushankkeeseen osallisten tulee noudattaa paaurakoitsijan
tyoturvallisuutta ja tyGterveytta koskevia ohjeita ja maarayksia, kuten tydmaan kulkulupakayténtoja seka
rakennustoiden jarjestelyyn liittyvid ohjeistuksia.

Vuokralaisen tulee kirjata kayttamiensa urakoitsijoiden ja toimittajien kanssa tekemiinsa Erillishankintoja
koskeviin sopimuksiin velvoitteet noudattaa Vuokrahankkeen paaurakoitsijan ohjeita tyoturvallisuudesta
ja tyoterveydesta. Lisaksi Vuokralaisen tulee kirjata sopimuksiinsa, ettd Vuokralaisen kayttdmien ura-
koitsijoiden on noudatettava Vuokrahankkeen paaurakoitsijan ohjeita. Jos ohjeita ei noudateta huomau-
tuksesta huolimatta, paaurakoitsijalla on oikeus poistaa urakoitsija ja/tai tydntekija tydmaalta.

[Osapuolet sopivat tydmaan kulkuoikeuksista seuraavaal.

7 OSAPUOLTEN TEHTAVAT JA KUSTANNUSVASTUUT

Osapuolet vastaavat Hankesopimuksessa ja sen liitteend olevassa hankintarajataulukossa sovittujen
tehtavien toteuttamisesta seka niisté aiheutuvista kustannuksista. Vuokranantaja vastaa siita, etta Vuok-
rakohde tayttda suunnittelua, rakentamista ja vuokrakohteen kayttétarkoitusta ohjaavan Suomen voi-
massa olevan lainsaadannon (mm. lait, asetukset ja viranomaismaaraykset) sekd hyvan rakennustavan
vaatimukset ja, ettd viranomainen hyvaksyy Vuokrakohteen kayttdonotettavaksi.

7.1 Vuokranantajan tehtévat Toteutusvaiheessa

Vuokranantaja huolehtii hankkeen johtamisesta ja aikataulujen laatimisesta yhteistydssa Vuokralaisen
kanssa seka hankkii hankkeen edellyttdmat Vuokrakohteen toteutukseen liittyvat tyot.

Vuokranantajan vastuulle Vuokrahankkeessa kuuluu:

a) Rakennushankkeeseen ryhtyvan tehtavat ja hankkeen johtaminen ja koordinointi;
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7.1.1

7.1.2

b) Vuokrakohteen suunnittelu ja rakennuttaminen;
C) Paatantavalta suunnitteluratkaisuissa ja suunnitelmamuutoksissa;

d) Kokous- ja katselmuskaytanndistéd sopiminen yhdessa vuokralaisen kanssa ja esimer-
kiksi ohjaus-, johto- tai projektiryhmien perustaminen ja johtaminen;

e) Vuokrahankkeen ohjaus-, laadunvarmistus- seka raportointimenettelyistd sopiminen
yhdessé vuokralaisen kanssa;

f) Tarvittavien kokousten ja katselmusten jarjestaminen ja niihin osallistuminen;

9) Vuokralaisen informointi hankkeen etenemisestg;

h) Kustannusmuutosesitysten laatiminen Vuokralaiselle oikea-aikaisesti; seka

i) Paatosten pyytaminen Vuokralaiselta niisté asioista, joita hankkeen eteneminen edel-
lyttaa.

Vuokranantajan tehtéavat, jotka kohdistuvat |ahinn& Vuokrakohteen Suunnitteluvaihee-
seen

a) L&htdtieto- ja suunnitteluaikataulun laatiminen yhteistydssa Vuokralaisen kanssa;
b) Suunnitteluvaiheen johtaminen;
C) Osapuolten sopimusasiakirjoissa asettamien teknisten ja toiminnallisten seka talou-

dellisten tavoitteiden saavuttaminen;

d) Rakennuslupa-asiakirjojen laatimisesta huolehtiminen;

e) Rakennusluvan ja muiden rakentamiseen liittyvien lupien hankkiminen;
f) Toteutusaikataulun tavoitteiden maarittdminen;

0) Rakentamisen edellyttdmat hankinnat; seka

h) Muut Suunnitteluvaiheeseen liittyvat tarpeelliset rakennuttamistehtavat.

Vuokranantajan tehtévat, jotka kohdistuvat lahinna Vuokrakohteen Rakentamisvaihee-
seen

a) Rakentamisvaiheen johtaminen;

b) Hankkeelle my6nnettyjen lupien mukaisen rakentamisen varmistaminen;

C) Rakentamisen aikaisen suunnittelutydn resurssien varmistaminen ja suunnittelun joh-
taminen;

d) Vuokralaiselta tarvittavien lahtotietojen yksildiminen ja pyytdminen yhdessa sovitun

aikataulun mukaisesti; seka

e) Muut Rakentamisvaiheeseen liittyvat tarpeelliset rakennuttamistehtavat.
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7.2 Vuokralaisen tehtavéat toteutusvaiheessa

a)
b)
c)
d)

e)

Hankkeen edistémisen edellyttdmien paatdsten tekeminen oikea-aikaisesti;
Lahtétietojen toimittaminen oikea-aikaisesti;

Kokous- ja katselmuskaytanndisté sopiminen yhdessé Vuokranantajan kanssa;
Kokouksiin ja katselmuksiin osallistuminen; seka

Vuokralaisen ja Kayttajan toimintaan liittyvien lupien hakeminen.

7.2.1 Vuokralaisen tehtavat, jotka kohdistuvat lahinna Vuokrakohteen Suunnitteluvaihee-

seen

a)

b)

c)

d)

Suunnittelua ja rakentamista varten tarvittavien lahtétietojen ja niiden mahdollisten
muutosten toimittaminen Vuokranantajalle tai tdméan edustajalle sovitun aikataulun
mukaisesti;

Suunnitelmien kommentointi ja kehittdminen yhteistyéssa Vuokranantajan kanssa
sek& suunnitelmien hyvaksyminen;

Suunnitelmien laatimiseen ja hyvaksymiseen liittyvien aikataulujen kommentointi so-
vitussa aikataulussa; seké

Rakennuslupakuvien ja esitettéavien suunnitteluratkaisujen hyvaksyminen erityisesti
siltd osin, ettd Vuokrakohteen tilat soveltuvat Vuokralaisen kayttotarkoitukseen ja vas-
taavat Vuokralaisen Vuokrakohteelle asettamia tavoitteita.

7.2.2 Vuokralaisen tehtévat, jotka kohdistuvat lahinn& Vuokrakohteen Rakentamisvaihee-

seen
a) Lahtétietojen antaminen ja tdydentdminen suunnittelua ja rakentamista varten sovi-
tussa aikataulussa; sekéa
b) Vuokralaisen Erillishankintojen toteuttaminen, niiden valvonnasta vastaaminen seka
niiden toteuttamisen yhteensovittaminen muiden Vuokrakohteen toteuttamiseen liitty-
vien tdiden kanssa ja tasta sopiminen.
7.3 Vuokrakohteen kayttoturvallisuus ja terveellisyys

Osapuolten on Toteutusvaiheessa kiinnitettdva huomiota Vuokrakohteen tilojen turvallisuuteen ja ter-
veellisyyteen ja siséilmaolosuhteisiin, jotta Osapuolten sopimuksen liitteissé sopimat vaatimukset kayt-
téturvallisuudesta ja -terveellisyydesta voivat toteutua. Yhtena osana kayttoturvallisuuden ja -terveelli-
syyden varmistamista Osapuolten tulee Vuokrahankkeessa noudattaa tdman sopimuksen seka Vuok-
rasopimuksen liitteend [e] olevia ohjeistuksia.
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8 OSAPUOLTEN VASTUUT LAHTOTIEDOISTA JA SUUNNITELMISTA

Vuokranantaja vastaa Vuokrakohteen lahtétietoihin liittyvan yhteistydn koordinoinnista. Osapuolet ovat
sopineet suunnittelun ja lahtoétietojen toimittamisen aikatauluista seuraavaa:

Vuokranantaja laatii suunnittelu- ja lahtétietoaikataulun [e].[].202[e] mennessa, joka kasitellaan Osa-
puolten kesken ja hyvaksytaan yhteisesti ohjausryhméan kokouksessa [e].[¢].202[e].

Vuokranantaja edistééd Vuokrakohteen suunnittelua Hankesopimuksen liitteiden seké hyvan rakennus-
tavan mukaisesti. Mikali Vuokralainen ei toimita Vuokranantajan erikseen pyytamaa lahtotietoa Vuok-
ranantajan vaatimassa kohtuullisessa ajassa tai ei toimita l&htotietoa sovitussa léhtotietoaikataulussa
Osapuolet kasittelevat puuttuvien tai myéhassa toimitettujen lahtotietojen mahdollisesti aiheuttamia vai-
kutuksia suunnittelemiseen ja rakentamiseen Hankesopimuksen kohdan 10.1 mukaisina Vuokralais-
muutoksina.

Vuokranantaja toimittaa Vuokralaiselle Vuokralaisen lahtdtietojen toimittamiseen tarvittavat tiedot, esi-
merkiksi suunnitelmaluonnokset Osapuolten erikseen sopimassa lahtétietoaikataulussa. Jos Vuokran-
antaja ei toimita tietoa tai toimittaa sen mydhéassa Vuokralaiselle, edellda mainittua sopimuksen kohdan
10.1 menettelytapaa ei sovelleta Vuokralaisen mythassa toimittamiin lahtétietoihin. Osapuolet toimitta-
vat tiedot kirjallisesti tai yhteisesti sovitussa kokouksessa suullisesti, jolloin l&ht6tiedot kirjataan kokouk-
sen poytakirjaan. Osapuolet vastaavat toimittamastaan tiedosta. Vuokranantaja vastaa laadittujen suun-
nitelmien osalta siitd, ettd ne vastaavat Vuokralaisen antamia lahtétietoja tai Osapuolten sopimia poik-
keamia lahtétiedoista. Vuokralainen on velvollinen toimittamaan tarkennukset ja taydennykset Vuokran-
antajan Vuokralaiselle toimittamiin l&ht6tietojen tarkennuspyyntéihin kohtuullisen ajan, viimeistaan [e]
tyopaivan kuluessa tarkennuspyynnon vastaanottamisesta.

9 VUOKRAKOHTEEN SUUNNITELMIEN TARKASTAMINEN JA HYVAKSYMINEN

Hankesopimuksen liitteend on suunnitelmat, jotka kuvaavat Vuokrakohteen laajuutta ja laatutasoa. Han-
kesopimus liitteineen toimii suunnittelun lahtétietoina. Vuokranantaja johtaa suunnittelua ja toteutusta
siten, ettd Vuokrahankkeelle tdsséd sopimuksessa ja/tai sen liitteend olevassa Vuokrasopimuksessa
asetetut laadulliset toiminnalliset ja taloudelliset tavoitteet saavutetaan. Osapuolten on havaitessaan
laadullisten tai toiminnallisten tavoitteiden vaarantumisen huomautettava toista Osapuolta tavoitteiden
vaarantumisesta. Osapuolen, joka katsoo esitetyn toteutusratkaisun muodostuvan Hankesopimuksesta
poikkeavaksi, tulee kirjallisesti yksildida asia toiselle Osapuolelle. Vuokrakohteen suunnitelmat laadi-
taan Hankesopimuksen, liitteena olevien ja Vuokralaisen sen mukaisesti toimittamien lahtétietojen pe-
rusteella.

9.1 Suunnitelmien tarkastaminen ja hyvaksyminen

Vuokralainen tarkastaa Osapuolten tarkastettavaksi sopimat suunnitelmat ja muutokset niihin. Vuokra-
lainen ilmoittaa tayttavatkd ne Vuokralaisen Vuokrakohteen toiminnallisuudelle ja laadulle asettamat
vaatimukset. Vuokralaisen tulee hyvaksya mahdolliset suunnitelmien tarkennukset ja/tai muutokset, mi-
kali ne ovat Hankesopimuksessa sovittujen vaatimusten mukaisia ja vastaavat sopimuksen liitteena ole-
via lahtotietoja tai vuokralaisen toimittamia lahtttietoja. Vuokralaisella on oikeus olla hyvéksymatta tas-
mentynytta suunnitelmaa vain, jos se ei vastaa aiemmin yhteisesti sovittuja lahtotietoja ja vaatimuksia.
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Vuokranantaja toimittaa Vuokralaiselle suunnitelmat hyvaksyttavaksi Osapuolten sopimalla tavalla.
Vuokralainen nimeaa henkilon, jolla on sitovasti oikeus hyvaksya suunnitelmat. Hyvaksymisen tulee
tapahtua Osapuolten sopiman aikataulun mukaisesti, edellyttden, etta suunnitelmat ovat sisalléltaan
riittdvan kattavat.

Vuokralaiselle varataan rakentamista varten tehtyjen suunnitelmien tarkastamiseen [e] tyopaivaa. Suun-
nitelmien katsotaan olevan Vuokralaisen hyvaksymét, mikéli Vuokralainen ei ole tehnyt huomautuksia
tai muutospyyntdja suunnitelmiin sovitussa ajassa.

Osapuolet kasittelevéat Vuokralaisen my6hassé toimittamien suunnitelmien huomautusten tai muutos-
pyyntéjen mahdollisesti aiheuttamia vaikutuksia suunnittelemiseen ja rakentamiseen Hankesopimuksen
kohdan 10.1 mukaisena Vuokralaismuutoksena.

Suunnitelmia ja niiden muutoksia kasitellaan suunnittelukokouksissa, joita jarjestetaan [e] viikon valein.
Kokouksen puheenjohtajana ja sihteerina toimii Vuokranantajan edustaja. Tarvittaessa suunnitelmien
hyvaksymiseksi jarjestetaan erillisia suunnitelmakatselmuksia.

9.2 Vastuu Vuokrakohteen suunnitelmien hyvaksymisesta

Hyvaksyessaan suunnitelmat kohdan 9.1 mukaisesti, hyvaksyy Vuokralainen Vuokrakohteen suunnitel-
mien toiminnalliset ja laadulliset tavoitteet, jotka ovat mahdollista kohtuudella todeta suunnitelmista.

Vuokranantaja vastaa siita, etté suunnitelmat tayttavat niille sopimusasiakirjoissa maaritellyt vaatimuk-
set. Suunnitelmien hyvaksyminen ei siirra Vuokralaiselle vastuuta siita, ettd Vuokrakohteen suunnitel-
mat tayttavat Hankesopimuksen kohdan 7 mukaisesti lait, asetukset ja maaraykset ja hyvan rakenta-
mistavan vaatimukset. Vuokralaiselle ei mydskaan siirry vastuuta suunnitelmien teknisesta toimivuu-
desta.

10 VUOKRALAISMUUTOKSET JA LAINSAADANNOSTA JOHTUVAT MUUTOKSET

10.1 Vuokralaisen esittaméat suunnitelmamuutokset

Vuokralainen on oikeutettu esittdmaan suunnitelmiin muutoksia, jotka eivat ole vastoin lainsaadantoa,
viranomaismaarayksia ja/tai hyvaa rakennustapaa ja, jotka eivat muuta Vuokrahankkeen luonnetta
oleellisesti toisenlaiseksi ("Vuokralaismuutos”). Vuokranantajalla on velvollisuus laatia Vuokralaismuu-
toksia koskevat tarjoukset ja toteuttaa muutokset, ellei Vuokranantajalla ole perusteltua syyta kieltaytya
niista.

Vuokralaisen on toimitettava Vuokralaismuutosten toteuttamiseksi tarvittavat lahtotiedot kirjallisesti
Vuokranantajan ohjeiden ja aikataulun mukaan. Laht6tiedoilla tarkoitetaan riittavia selvityksia, jotka voi-
vat olla, esimerkiksi pohjakuvia tai selostuksia, ja joiden perusteella Vuokranantaja voi antaa Vuokra-
laismuutosta koskevan tarjouksen.

Vuokralaismuutosten aiheuttamista aikataulu- ja kustannusvaikutuksista sovitaan kohdan 10.4 mukai-
sesti.
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10.2 Vuokralaisen Erillishankinnat

Vuokralaisella on oikeus teettdéd Vuokrakohteeseen Erillishankintoja sovittuaan niista kirjallisesti erik-
seen Vuokranantajan kanssa. Kaikki Erillishankintoja suorittavat urakoitsijat ovat velvollisia noudatta-
maan Vuokranantajan maarayksia ja ohjeita sek& Vuokrakohteen paatoteuttajan tydturvallisuutta kos-
kevia maarayksia ja ohjeita seka kulkulupakaytanteitd. Vuokralainen vastaa Erillishankintojen Vuokran-
antajalle mahdollisesti aiheuttamista lisékustannuksista ja aikatauluvaikutuksista, joita kasitella&n kuten
Vuokralaismuutoksia.

Erillishankinnat on [esitetty kohdassa 6.4 / eritelty liitteessa [e]].

10.3 Lainsaadanndén muutokset

Vuokralainen vastaa suunnittelua ja rakentamista ja/tai Vuokralaisen toimintaa ohjaavan Suomessa voi-
massa olevan lainsaadannon (mm. lait, asetukset ja viranomaismaaraykset) vaatimusten muuttumisen
aiheuttamista lisékustannuksista. Aiheutuneet lisdkustannukset kasitellaén kuten Vuokralaismuutokset
kohdassa 10.1 Vuokranantajan on tehtava lainsaadannon muutoksista aiheutuvat suunnitelmien muu-
tokset.

Lainsaadantdmuutosten aiheuttamien kustannusten kasittely Vuokralaismuutoksena edellyttaa lisaksi,
etta:

a) niiden peruste on syntynyt Hankesopimukseen johtaneen tarjouksen antamisen tai
Hankesopimuksen allekirjoittamisen jalkeen;

b) niité ei ole tarjousta tai Hankesopimusta tehtdessa voitu ottaa huomioon; ja

c) ne ovat Vuokrakohteen toteutukseen valittbmasti vaikuttavia.

Vuokralainen ilmoittaa Vuokrakohteessa harjoittamaansa omaa toimintaansa ohjaavan lainsaadannon
muuttumisesta Vuokranantajalle. Mikali Vuokralaisen omaa toimintaa koskevat lainsdaddanndn muutok-
set muuttavat lahtétietoja tai/ja hyvaksyttyja suunnitelmia, kasitelladan muutoksia Vuokralaismuutoksina.

104 Vuokralaismuutosten kustannus- ja aikatauluvaikutukset

Vuokranantajan on Vuokralaismuutostarjouksessa esitettdva muutoksen aika- ja kustannusvaikutukset
Vuokrahankkeeseen. Kustannus- ja/tai aikatauluvaikutukset tulee sopia kirjallisesti Osapuolten kesken
ennen kuin Vuokranantaja ryhtyy toteuttamaan Vuokralaismuutosta.

Vuokralaismuutoksista sovittaessa Osapuolet sopivat, maksaako Vuokralainen Vuokralaismuutoksista
aiheutuvat lisdkustannukset erillisena kertasuorituksena vai periikdé Vuokranantaja vaihtoehtoisesti
Vuokralaismuutoksista aiheutuvat lisdkustannukset lisdvuokrana Vuokrakauden aikana. Mikéali Osapuo-
let sopivat Vuokralaismuutosten korvaamisesta lisdvuokrana, tulee Osapuolten sopia sen maarasta
Vuokralaismuutoksesta sovittaessa sek& varmistaa, ettd sovitut muutokset vuokraan huomioidaan
Vuokrasopimuksessa.

Menettelysta on sovittu seuraavaa:

a) [Vuokralaismuutoksia kasitelladn Osapuolten kesken vahintédén [e] viikon valein To-
teutusvaiheessa.
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b) Vuokranantaja yllapitaa Vuokralaismuutoksista yhteenvetotaulukkoa, missa on vai-
heittaisesti esitetty Vuokralaismuutoksen k&sittelyn tilanne.

Vuokralaismuutoksia kasitellaan vaiheittain. Vuokranantaja antaa Vuokralaiselle alustavan arvion Vuok-
ralaismuutoksen kustannus- ja aikatauluvaikutuksista, minka perusteella Osapuolet sopivat Vuokralais-
muutoksiin tarvittavan suunnittelun tekemisesta Vuokralaisen kustannuksella. Taman suunnitelman pe-
rusteella Vuokranantaja laatii Vuokralaismuutostarjouksen, johon sisaltyvét aikataulu- ja kustannusvai-
kutukset. Vuokralainen ilmoittaa Vuokranantajan pyytdmassa kohtuullisessa ajassa, hyvaksyykdo vai hyl-
k&ako Vuokralainen Vuokralaismuutostarjouksen.

Vaihe 1: Vuokralaismuutoksen aihe ja peruste seka alustava arvio kustannuksista ja vaikutuksista aika-
tauluihin

Vaihe 2: Sitova Vuokralaismuutostarjous (hinnoittelu ja sen perusteet, aikatauluvaikutus, hankinta-ajat
yms.)

Vaihe 3: Vuokralaisen paatts Vuokralaismuutoksen tilaamisesta.]

10.5 Vuokralaismuutosten hinnoittelu

Vuokralaismuutosten hinnoittelu perustuu Vuokranantajalle aiheutuviin tositteellisiin lisékustannuksiin
vahennettynd muutoksesta johtuvilla mahdollisilla kustannussaastailla. Vuokralaismuutostarjouksiin lii-
tetddn vuokranantajan saamat Vuokralaismuutosta koskevat tarjoukset.

Mikali rakentamisen tai suunnittelun kustannusten osalta ei saada ennen Vuokralaismuutostarjouksen
laatimista Vuokranantajan urakoitsijalta sitovaa tarjousta, kaytetdan hinnoittelussa Osapuolten yhdessa
sopimaa kustannusarviota, joka perustuu mahdollisuuksien mukaan parhaaseen saatavilla olevaan
markkinahintatietoon.

[Osapuolet sopivat Vuokralaismuutosten hinnoittelusta seuraavaal

11 VUOKRAKOHTEEN VALMISTUMINEN JA HALLINTAOIKEUDEN LUOVUTUS

11.1 Vuokrakohteen valmistumisen ajankohta

Vuokrakohteen valmistumisen edellytyksené on, ettd Vuokrakohde on Hankesopimuksessa sovitun mu-
kainen. Vuokrakohde katsotaan valmistuneeksi hallintaoikeuden luovutusta varten, kun rakennusval-
vontaviranomainen on mydntanyt Vuokrakohteelle kayttéonottoluvan rakentamislain (751/2023) mukai-
sessa loppukatselmuksessa tai osittaisessa loppukatselmuksessa ja Vuokrakohteen hallintaoikeus on
taman Hankesopimuksen kohdan 11.2 mukaan luovutettavissa Vuokralaiselle.

Vuokrakohteen arvioitu valmistumisen ajankohta on [lokakuussa 2027]. Vuokranantajan tulee ilmoittaa
sitovan valmistumisen ajankohta vahintdan kuusi (6) kuukautta ennen valmistumisen ajankohtaa. Vuok-
ranantajan ilmoittaman valmistumisen ajankohta on aikaisintaan [e] ja viimeistaan [e].

Mikali Vuokrakohteen valmistuminen viivastyy edella sovitusta ajankohdasta, vuokrakohteen hallinnan-
luovutus pidetdan viipymatta kohteen valmistuttua, mikali osapuolet eivét toisin sovi. Viivastysseuraa-
muksista on sovittu kohdassa 11.3.

Vuokralaisella on oikeus aloittaa liitteessa yksildidyt omat kaluste-, varuste- ja laiteasennukset Raken-
nusvaiheen viimeistelytdiden yhteydessé ennen vastaanottotarkastusta Osapuolten erikseen sopimana

10(18)



aikana [e] viikkoa ja/tai kuukautta ennen Vuokrakohteen hallinnan luovuttamista Vuokralaiselle. Vuok-
ralaisen on noudatettava tydmaan ehtoja toimiessaan Vuokrakohteessa ja sovittava tydmaapalvelujen
mahdollisesta kaytosta.

11.2 Vuokrakohteen hallinnanluovutus

Vuokralaisen tulee ottaa luovutetun kohteen hallinta vastaan, mikéli kohde on olennaisilta osin Hanke-
sopimuksen mukainen ja kohdetta voidaan kayttdd sopimuksen mukaiseen kayttétarkoitukseen. Mah-
dolliset havaitut vahaiset virheet ja puutteet eivat ole hyvaksyttava syy olla ottamatta kohdetta vastaan,
elleivat ne olennaisesti haittaa tai estéa kohteen kayttéa Hankesopimuksessa ja Vuokrasopimuksessa
sovittuun kayttotarkoitukseen.

Vuokranantajalla on oikeus toteuttaa vuokrakohteessa hallinnanluovutuksen jalkeen vahaisia viimeiste-
Iytoita tai toimenpiteitd, jotka eivat estd Vuokrakohteen hallinnanluovuttamista tai kohteen suunnitellun
kayttotarkoituksen mukaista kayttoa.

Vuokranantaja on velvollinen toteuttamaan em. tyot aiheuttamatta tarpeetonta hairiota taikka haittaa
Vuokralaisen tai Kayttajan toiminnalle. Vuokralaisella ei ole oikeutta korvaukseen em. téiden mahdolli-
sesti aiheuttamista hairidista taikka muusta haitasta, mikali vuokrakohteen tai sen osan kayttd ei ole
estynyt.

Vuokrakohteessa tulee olla ennen hallinnanluovutusta suoritettu kaikkien Vuokranantajan vastuulla ole-
vien tarvittavien viranomaisten (mm. rakennusvalvontaviranomaisen kayttoonottotarkastus/ -katsastus,
pelastuslaitos, terveysviranomaiset) tarkastukset, niin ettd Vuokrakohde on viranomaisten toimesta hy-
vaksytty kayttoonotettavaksi. Ennen hallinnanluovutusta kohteessa Vuokranantajan ja Vuokrakohteen
urakoitsijan on pidettava hyvaksytysti Vuokrakohteen rakentamiseen liittyva vastaanottotarkastus tai -
tarkastukset.

Vuokrakohteen hallintacikeuden luovutuksesta tehdéaén poytakirja, jossa todetaan seuraavat asiat:
Kokouksen jarjestaytyminen ja sopimuksen mukaisuus

Vuokrakohde, eli luovutettavat tilat

Vuokrakausi ja sen alkamisajankohta

Ennen hallinnanluovutusta suoritetut tarkastukset ja viranomaishyvaksynnat
Suorittamattomat tarkastukset

Vuokranantajan vastattavaksi katsottavat virheet ja puutteet

Virheet ja puutteet, jotka eivéat aiheuta seuraamuksia

Hallinnanluovutuksen jalkeen tehtavat tyét

© ©® N o o & w0 N PF

Hallinnanluovutuksen jalkeen havaituista virheista ilmoittaminen

|
©

Hallinnanluovutus ja vuokranmaksu sekéa vakuudet

=
=

Huolto- ja kdyttdkustannusten siirtyminen, huoltokirjatiedot seka kayténopastukset tai -koulu-
tukset

o
N

Jalkitarkastukset

11(18)



13. Lopullisen vuokran maaran tarkastaminen, vuokralaismuutokset ja osapuolten véliset tilisuh-

teet
14, Avainten luovutus ja kulkuoikeudet
15. Muut asiat
16. Poytakirjan tarkastaminen ja allekirjoittaminen

Vuokrakauden arvioitu alkamisajankohta on sama kuin hallintaoikeuden luovutuksen ajankohta.

11.3 Vuokrakohteen hallinnanluovutuksen viivastyminen ja viivastymisseuraamukset

Mikali Vuokrakohteen hallinnanluovutus viivastyy kohdan 11.1 mukaisesti vahvistetusta luovutusajan-
kohdasta, on Vuokralaisella oikeus saada Vuokranantajalta viivastyssakkona [e] euroa jokaiselta tyo-
paivalta, jonka luovutus viivastyy.

Viivastyssakon enimmaismaara on kuitenkin enintdan [e] euroa. Vuokralaisella ei ole oikeutta muuhun
korvaukseen Valmistumisen viivastymisestd, mikali viivastyminen ei ole johtunut Vuokranantajan tahal-
lisuudesta tai torke&sta huolimattomuudesta.

Vuokralaisella ei kuitenkaan ole oikeutta edella mainittuun viivastyssakkoon eikd muuhun korvaukseen
Vuokrakohteen valmistumisen viivastyksestd, mikéli viivastys aiheutuu Vuokralaisesta.

Mikali Vuokrakohteen hallinnanluovutus viivastyy Vuokralaisesta johtuvista syistd, on Vuokranantajalla
oikeus saada viivastysta vastaava pidennys Vuokrakohteen hallinnanluovutuksen ajankohtaan.

Vuokralainen on liséksi velvollinen korvaamaan Vuokranantajalle Vuokralaisen syysté johtuvasta hallin-
nanluovutuksen viivastyksesta aiheutuvat Vuokranantajan todentamat lisdéntyneet Toteutusvaiheen
kustannukset, mikali niistéa ei ole erikseen sovittu taman Hankesopimuksen kohdan 10.1 mukaisina
Vuokralaismuutoksina.

Hallinnanluovutuksen siirtyessa tassa kohdassa tarkoitetusta syystd myohemmaksi, Osapuolten maa-
raaikaiseksi sopiman Vuokrakauden paattymispaivaa siirretaan viivastysta vastaavalla aikamaaralla.

12 VUOKRAKOHTEEN LAADUNVARMISTUS

Vuokranantaja nime&aa kohteeseen rakennustyon valvontaorganisaation. Vuokralaisella on oikeus val-
voa rakennustyota ja nimeta kohteeseen valvojat, joilla on paasy kohteen suunnitelmiin ja Vuokrakoh-
teeseen Toteutusaikana. Vuokralaisen valvonta ei vahenna Vuokranantajan vastuuta.

[Osapuolet ovat sopineet laadunvarmistuksesta seuraavaal

121 Vuokrakohteen katselmukset ja vastaanottotarkastus

Vuokralainen on velvollinen osallistumaan Vuokranantajan ja paaurakoitsijan valiseen Vuokrakohteen
vastaanottotarkastukseen. Vuokranantaja ilmoittaa Vuokrakohteen urakkasuorituksen vastaanottotar-
kastuksen ajankohdan Vuokralaiselle viimeistédén [e] vuorokautta ennen vastaanottotarkastusta.

Vuokranantajalla on velvollisuus jarjestdd Vuokralaiselle riittdva mahdollisuus Vuokrakohteeseen tutus-
tumiseen ennen vastaanottotarkastusta.
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Vuokralainen on velvollinen toimittamaan Vuokranantajalle kirjalliset huomautuksensa havaitsemistaan
virheista ja puutteista seka ilmoittamaan kantansa siité, onko Vuokrakohteessa havaittu sellaisia tilojen
kayttda estavia virheitd ja puutteita, jotka estavat hallintacikeuden siirtdmisen. Vuokranantaja on velvol-
linen huolehtimaan virheiden ja puutteiden korjauksista.

12.2 Vuokrakohteen takuuajan velvoitteet

Vuokranantaja huolehtii Vuokrakohteen rakennushankkeen takuuaikaisten tarkastusten jarjestami-
sesta. Vuokranantajalla on velvollisuus kutsua Vuokralainen takuuaikaisiin tarkastuksiin ja Vuokralai-
sella on oikeus osallistua niihin.

13 HANKESOPIMUKSEN VOIMAANTULO, PAATTYMINEN

Taméa Hankesopimus tulee voimaan Osapuolten allekirjoitettua Hankesopimuksen. Hankesopimus lak-
kaa olemasta voimassa, kun Hankesopimuksen liitteiss& asetettujen laatutavoitteiden tayttavien tilojen
(Vuokrakohteen) hallinnanluovutus Vuokralaiselle on tehty Hankesopimuksen kohdan 11 mukaisesti.

14 HANKESOPIMUKSEN PAATTAMINEN

Ennen Vuokrakohteen hallinnanluovutusta Hankesopimuksen irtisanomisen ja purkamisen ehdot maa-
rittyvat tAméan sopimuskohdan perusteella.

14.1 Hankesopimuksen irtisanominen

Kummalla tahansa Osapuolella on oikeus irtisanoa tdmé& sopimus kirjallisesti mikali [e].

14.2 Hankesopimuksen purkaminen
Vuokralaisella on oikeus purkaa Hankesopimus seuraavissa tilanteissa:
[e]

Ennen Hankesopimuksen purkamista Vuokralaisen tulee kirjallisesti huomauttaa Vuokranantajaa ja il-
moittaa Hankesopimuksen purkamisenuhasta, ellei Vuokranantaja korjaa laiminlydntid kohtuullisessa
ajassa.

Vuokranantajalla on oikeus purkaa Hankesopimus seuraavissa tilanteissa:
[e]

Ennen Hankesopimuksen purkamista Vuokranantajan tulee kirjallisesti huomauttaa Vuokralaista ja il-
moittaa Hankesopimuksen purkamisen uhasta, ellei Vuokralainen korjaa laiminlydntia kohtuullisessa
ajassa.
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14.3 Hankesopimuksen raukeaminen

Mikali Vuokranantajan toimivaltaisen toimielimen paatds hankeen toteuttajan valinnasta ja urakkasopi-
muksen solmimisesta ei ole viimeistadan 31.12.2026 saanut lainvoimaa, Sopimuksen voimassaolo rau-
keaa ilman eri ilmoitusta, elleivat Osapuolet toisin sovi.

15 SOPIMUSSAKKO JA VAHINGONKORVAUS

Vuokralainen on sitoutunut Vuokrakohteen Rakennushankkeeseen taméan Hankesopimuksen seka
Osapuolten vélisen Esisopimuksen ehtojen mukaisesti. Vuokrakohdetta ei rakenneta ilman varmuutta
siita, ettd Vuokralainen sitoutuu allekirjoittamaan Vuokrakohdetta koskevan Vuokrasopimuksen Esiso-
pimuksen ehtojen mukaisesti. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd mikéali aloitettu Vuokrakohteen Raken-
nushanke jaa toteutumatta (kesken) Vuokralaisesta johtuvasta syysté tai Vuokralainen kieltaytyy alle-
kirjoittamasta Vuokrakohdetta koskevan Vuokrasopimuksen tdssa Hankesopimuksessa seka Esisopi-
muksessa asetettujen allekirjoittamisen edellytysten tayttyessa, tulee Vuokralaisen maksaa Vuokranan-
tajalle sopimussakkona Rakennuksen hankekustannuksista seitsemén miljoonaa (7.000.000) euroa.

Sopimussakko ei rajoita Vuokranantajan oikeutta vahingonkorvaukseen, mikali Vuokralaisen sopimus-
rikkomuksesta aiheutunut vahinko ylittdé sopimussakon maaran.

16 YLIVOIMAINEN ESTE

Vuokrahankkeen Hankesopimuksesta johtuvat velvoitteet voivat olennaisesti estyéa ylivoimaisen esteen
johdosta (force majeure). Ylivoimaisella esteelld tarkoitetaan Hankesopimuksen solmimisen jalkeen sat-
tunutta epatavallista ja Hankesopimuksen tayttamisen estavaa tapahtumaa, jota Osapuolten ei ole ollut
syyta ottaa huomioon Hankesopimusta tehtdessa ja joka on Osapuolista riippumaton, eiké sen estavaa
vaikutusta voida poistaa ilman kohtuuttomia lisédkustannuksia tai kohtuutonta ajanhukkaa. Téllainen ta-
pahtuma voi olla puolustustilalaissa tai valmiuslaissa tarkoitettu poikkeuksellinen olosuhde, sota, ka-
pina, sisainen levottomuus, viranomaisen suorittama pakko-otto tai takavarikko julkiseen tarpeeseen,
luonnonmullistus, pandemia, tulipalo tai muu vaikutuksiltaan yhta merkittava ja epéatavallinen ja osapuo-
lista rippumaton syy.

Ylivoimainen este siirtda vaikutustaan vastaavasti Osapuolten Hankesopimuksessa sopimia velvoitteita
niin paljon kuin kaikki asiaan vaikuttavat olosuhteet huomioon ottaen on pidettava kohtuullisena.

Mikali nayttaa silta, ettd ylivoimainen este vaikuttaa Hankesopimukseen pitkaksi, epamaaraiseksi ajaksi
ja Hankesopimukseen sitoutuminen olisi Osapuolelle kohtuutonta, on Osapuolella oikeus purkaa Han-
kesopimus.

Osapuolen tulee ilmoittaa sitd kohdanneesta ylivoimaisesta esteesta kirjallisesti muille Osapuolille vii-
pymatta. Osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan Hankesopimukseen vaikuttavien ylivoimaisen esteen ai-
heuttamien vaikutusten poistamisesta ja muista toimenpiteistéd. Osapuolet sitoutuvat minimoimaan yli-
voimaisen esteen aiheuttamia haittoja.
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17 JULKISUUS JA SALASSAPITO

Osapuolet sitoutuvat pitdmaan luottamuksellisina kaikki Vuokrakohdetta koskevaan Rakennushankkee-
seen liittyen saamansa tiedot, jotka on merkitty luottamuksellisiksi tai joiden muuten voidaan kohtuudella
ymmartaa sisaltavan Osapuolten liikke- ja ammattisalaisuuksia.

Luottamuksellisuus ei koske seuraavia poikkeuksia:

a) Tietoja, jotka Vuokralainen tai Vuokranantaja joutuu ilmaisemaan tai luovuttamaan vi-
ranomaisten toiminnan julkisuudesta annetun lain tai muun lainsdadannén nojalla;

b) Tietoja, jotka ovat julkisessa tiedossa tai jotka olisi voitu saada laillisesti tietoon, vaikka
Osapuoli ei olisi osallisena tassa Hankesopimuksessa;

C) Tietoja, jotka olivat Osapuolen hallussa jo ennen kuin toinen Osapuoli luovutti saman
tiedon;
d) Tietoja, joiden ilmaisemiseen tai luovuttamiseen muut Osapuolet ovat etukateen an-

taneet kirjallisen suostumuksen; ja

e) Tietoja, jotka Osapuoli joutuu ilmaisemaan tai luovuttamaan hanta velvoittavan lain-
saadannon tai viranomaisen antaman maarayksen tai paatoksen nojalla.

Osapuolet sitoutuvat varmistamaan, ettd luottamuksellista tietoa kasittelevat tai muuten saavat tyénte-
kijat, Osapuolten sopimuskumppanit ja muut toimijat noudattavat vahintaan tata kohtaa vastaavia luot-
tamuksellisuutta koskevia ehtoja seka viestinndsta annettuja menettelytapaohjeita.

18 VAKUUDET JA VAKUUTUKSET

Vuokranantaja huolehtii siitd, etta Vuokrakohde on vakuutettu Rakentamisvaiheessa. Vuokralainen vas-
taa omien toimitustensa, varustelunsa, asennusten, irtaimen omaisuutensa ja tydvalineidensa Raken-
tamisvaiheen aikaisesta vakuuttamisesta.

Vuokranantajalla tulee olla omaa toimintaansa koskeva vastuuvakuutus.

Vuokralainen asettaa Hankesopimuksen kohdan 15 mukaisen sopimussakko- ja vahingonkorvauseh-
don tayttamisen vakuudeksi maaraltaan [e] euron suuruisen pankin tai muun rahoituslaitoksen myénta-
man takauksen tai muun hyvaksyttavan vakuuden. Vakuus pidetddn voimassa, kunnes Osapuolten va-
linen Vuokrasopimus tulee voimaan.

19 OSAPUOLTEN VAHINGONKORVAUSVASTUUN RAJAUKSET

Osapuolet sopivat vahingonkorvausvastuiden rajauksista tdssd Hankesopimuksessa sovitun lisaksi
seuraavaa [e].
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20 HANKESOPIMUKSEN SIIRTAMINEN

20.1 Vuokranantajan Hankesopimuksen siirto-oikeus

Vuokranantajalla on oikeus siirtdd Hankesopimus osaksi ja/tai kokonaan kolmannelle siten, etté siirron-
saajana toimiva kolmas osapuoli tulee velvoitetuksi noudattamaan kaikkia tdman sopimuksen Osa-
puolta velvoittavia ehtoja.

20.2 Vuokralaisen Hankesopimuksen siirto-oikeus

Vuokralainen ei saa ilman Vuokranantajan kirjallista lupaa siirtda Hankesopimusta. Kielto siirtdad Han-
kesopimusta koskee myds liikkeen luovutuksesta ja jakautumisesta aiheutuvaa Vuokralaisen vaihdosta.
Edella todetun estdmaétta saa kuitenkin siirtdd Esisopimuksen Kainuun hyvinvointialueen toimintaan jat-
kavalle organisaatiolle, jolle sen oikeudet, vastuut ja velvoitteet siirtyvat hyvinvointialueiden mahdolli-
sissa lainsdadantdon perustuvissa yhdistymistilanteissa tai muun lainsdddannén perusteella. Talldinkin
Vuokralaisen tulee ennen Hankesopimuksen siirtdmista ilmoittaa siirrosta Vuokranantajalle.

Saatuaan Vuokranantajan luvan Hankesopimuksen siirtoon, vastaa uusi vuokralainen Hankesopimuk-
sen mukaisista velvoitteistaan Vuokranantajan tekemasta siirron hyvaksymisesta lukien, elleivat Osa-
puolet muuta sovi.

21 MUUT SOPIMUSEHDOT

21.1 Muutokset Hankesopimukseen

Muutokset Hankesopimukseen on aina tehtava Kkirjallisesti ja vahvistettava kummankin Osapuolen
edustajan allekirjoituksin tai sdhkoisin allekirjoituksin.

21.2 Hankesopimuksen osittainen patemattomyys tai mitattomyys

Mikali osa tastd Hankesopimuksesta on tai tulee lainsdadannén muutosten takia viranomaismaarayk-
sella tai muista syista patemattomaksi tai mitattomaksi, on Hankesopimus muilta osin edelleen voi-
massa. Osapuolet sitoutuvat talldin neuvottelemaan Hankesopimuksen muuttamisesta siten, ettd Osa-
puolten yhteinen alkuperainen sopimustahto toteutuu mahdollisimman tarkasti.

21.3 Muut Osapuolten sopimat ehdot
(o]

22 HANKESOPIMUKSEN LIITTEET JA ETUSIJAJARJESTYS

Sopimusasiakirjat tadydentavat toisiaan. Jos liitteiden ja varsinaisen sopimuksen vélilla on ristiriitaa, nou-
datetaan ensi sijassa Hankesopimuksessa sovittua ja sen jalkeen liitteitd niiden numerojarjestyksessa.

Tahan sopimukseen erottamattomana osana kuuluvat tdméan varsinaisen sopimuksen liséksi seuraavat
litteet:
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Liite [e] Esisopimus vuokrasopimuksesta ja Vuokrasopimus

23 SOVELLETTAVA LAKI JA ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN
Tahan Hankesopimukseen sovelletaan Suomen lainsaédantda pois lukien sen lainvalintasdannokset.

Hankesopimusta koskevat mahdolliset erimielisyydet pyritdén ensisijaisesti ratkaisemaan Osapuolten
keskinaisilla neuvotteluilla. Mikéli erimielisyyksia ei kyeta ratkaisemaan neuvotteluilla, ne ratkaistaan
ensiasteena Kainuun karajaoikeudessa.

24 ALLEKIRJOITUKSET
Hankesopimusta on tehty kaksi saman sanaista kappaletta, yksi Vuokranantajalle ja yksi Vuokralaiselle.

Hankesopimus liitteineen voidaan allekirjoittaa sahkoisesti, jolloin Hankesopimuksesta ei tulosteta Osa-
puolille omia alkuperaisia kappaleita.

Kuhmossa, [e].[¢].2025

Vuokranantaja Vuokralainen
Juhana Juntunen Sami Maenpaa
Kaupunginjohtaja Kainuun hyvinvointialuejohtaja
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